Slika 11.: Karta granica Zupanija Republike Hrvatske, 2022.
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Izvor: MPGI.



Slika 2.1.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih nekretnina u milijunima EUR u 2021. i

2022. godini
a) Broj kupoprodaja b) Vrijednost prodanih nekretnina
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.2.a.: Broj kupoprodajnih transakcija u 2021. i 2022. godini prema vrsti nekretnine

a) 2021. b) 2022.

Poljoprivredno zemljiste 846 Stan/apartman 29952

Stan/apartman Poljoprivredno zemljiste 28.887
Gradevinsko zemljiste Gradevinsko zemljiste
Obiteljska kuca Obiteljska kuca
Razli¢ite nekretnine Razli¢ite nekretnine
Sumsko zemljiste Sumsko zemljiste
Ostalo Ostalo
Parkirno-garazno mjesto Poslovni prostor
Poslovni prostor Parkirno-garazno mjesto
Garaza Garaza
Poslovna zgrada | 554 Poslovna zgrada
Nekretnina za pmgg:gveanii 288 Nekretnina za pO\ggpaﬁvean‘i
Vanjsko parkirno mjesto | 326 Gospodarska zgrada
Gospodarska zgrada | 255 Vanjsko parkirno mjesto
Posebne nekretnine | 25 Posebne nekretnine

o 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000 0] 10.000 20.000 30.000 40.000

Broj transakcija Broj transakcija

|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.2.b.: Vrijednost prodanih nekretnina u milijunima EUR u 2021. i 2022. godini prema

vrsti nekretnine

a) 2021. b) 2022.

Stan/apartman ]3.080 Stan/apartman
Gradevinsko zemljiste E] 813 Obiteljska kuca
Obiteljska kuca | 1.683 Gradevinsko zemljiste
Poslovni prostor D 326 Poslovni prostor
Poljoprivredno zemljiste [] 318 Razlicite nekretnine
Razlicite nekretnine [I] 241 Poslovna zgrada
Poslovna zgrada [ 221 Poljoprivredno zemljiste
Ostalo [] 17 Ostalo
Gospodarska zgrada [| 78 Posebne nekretnine
Parkirno-garazno mjesto | 27 Gospodarska zgrada
Posebne nekretnine | 19 Parkirno-garazno mjesto
Sumsko zemljiste | 18 Garaza
5 Nekretnina za povremeni
Nekretnina za povrcefrrwaeznai z Sumskz Z:‘:{:?Xak
boravak Uiste

Vanjsko parkirno mjesto | 3 Vanjsko parkirno mjesto| 1
I

0o 1.000 2.000 3.000 4.000 0] 1.000 2000 3000 4.000

Vrijednost prodanih nekretnina
u milijjunima EUR

Vrijednost prodanih nekretnina
u milijunima EUR

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.3.: Naj¢esca vrsta nekretnine u kupoprodajnim ugovorima u 2022. godini
po JLS-ovima

Poljoprivredno zemljiste - Gradevinsko zemljiste - Stan/apartman - Obiteljska kuca
- Razlicite nekretnine - Sumsko zemljiste - Ostalo - Nema podataka

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 2.4.: Broj kupoprodajnih transakcija po JLS-ovima u 2022. godini
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Nema podataka
Manje od 10 transakcija
I 10-50

M 51100

M 101-500

Il 501-1.000

Il 1.001-2.000

Il Vise od 2.000 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.1 Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih stanova/apartmana u milijunima EUR u
2021.i2022. godini

a) Broj kupoprodaja stanova/apartmana b) Vrijednost prodanih stanova/apartmana
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.2.: Broj kupoprodaja stanova/apartmana po Zupanijama u 2022. godini

309
154

355

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.3.: Medijalna cijena stana/apartmana po m2 u EUR po Zupanijama u 2022. godini

873
1.019

Napomena: prema fiksnom tecaju konverzije 1 EUR = 7,5345 HRK.
lzvori: EIZ i1 MPGI.



Slika 3.4.: Medijalna veli¢ina stana/apartmana u m? prilikom kupnje po Zupanijama u 2022.
godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.5.: Medijalna starost stana/apartmana prilikom kupnje u godinama po Zupanijama
u 2022. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.6.: Broj prodanih stanova/apartmana po JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka
[ Manje od 10 transakcija
M 10-100

Il 101-1.000

I 1.001-5.000

Hl Vise od 5000 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.7: Medijalna cijena prodanih stanova/apartmana po m? u EUR po JLS-ovima u 2022.
godini
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[T Manje od 10 transakcija
M Manje od 500 EUR

Il 500-1.000 EUR

Il 1.001-2.000 EUR

Il Vise od 2000 EUR

Izvor: EIZ i MPGL.



Slika 3.8.: Medijalna veli¢ina prodanih stanova/apartmana u m? po JLS-ovima u 2022. godini
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Nema podataka
W Manje od 10 transakcija
M Manje od 40 m?

M 40-65m?

W 66-100 m?

M Vise od 100 m?

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.9 Medijalna starost stanova/apartmana prilikom kupoprodaje u godinama
po JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
B Manje od 5 godina

M 5-10 godina

I 71-40 godina

H Vise od 40 godina

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 3.10.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih obiteljskih ku¢a u milijunima EUR u 2021.

i 2022. godini
a) Broj kupoprodaja obiteljskih kuca b) Vrijednost prodanih obiteljskih kuéa
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 311 Broj kupoprodaja obiteljskih ku¢a po Zupanijama u 2022. godini

405

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.12.: Medijalna cijena obiteljske ku¢e po m? u EUR po Zupanijama u 2022. godini

29

2]

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 313.: Medijalna veli¢ina obiteljske ku¢e u m? prilikom kupoprodaje po Zupanijama u

'

2022. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.14.: Medijalna starost obiteljske kuce prilikom kupoprodaje u godinama po
Zupanijama u 2022. godini

%

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 3.15.: Broj prodanih obiteljskih ku¢a po JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka
I Manje od 10 transakcija
M 10-50

I 51-100

Ml Vise od 100 transakcija
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 316.: Medijalna cijena prodanih obiteljskih ku¢a po m? u EUR po JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka
[ Manje od 10 transakcija
M Manje od 10 EUR

I 10-100 EUR

M 101-200 EUR

Il 201-500 EUR

Il Vise od 500 EUR

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 317.: Medijalna veli¢ina prodanih obiteljskih ku¢a u m? po JLS-ovima u 2022. godini
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Nema podataka
Manje od 10 transakcija
M Manje od 50 m?
M 50-100 m?
M 101-500 m?
M 501-1.000 m?
M Vige od 1.000 m?

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 318.: Medijalna starost obiteljske kuce prilikom kupoprodaje u godinama po
JLS-ovima u 2022. godini

By s
L RS
%%i’,;ﬁ;”g )’b -

- A

a

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
I Manje od 10 godina
Il 10-30 godina
M 31-50 godina
Hl Vise od 50 godina

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.1.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih gradevinskih zemljista u milijunima EUR
u 2021. i 2022. godini

a) Broj kupoprodaja gradevinskih zemljista b) Vrijednost prodanih gradevinskih zemljista
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.2.: Broj kupoprodaja gradevinskih zemljista po Zupanijama u 2022. godini

414
441 190

361

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.3 Medijalna cijena gradevinskog zemljiSta po m? u EUR po Zupanijama u 2022.
godini

4,0

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.4.: Medijalna veli¢ina gradevinskog zemljista prilikom kupoprodaje po Zupanijama
u 2022. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.5.: Broj kupoprodaja gradevinskih zemljiSta po JLS-ovima u 2022. godini

et

Nema podataka
B Manje od 10 transakcija
| 10-20

I 21-100

Wl Vise od 100 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.6.: Medijalna cijena gradevinskih zemljista po m? u EUR po JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka
8 Manje od 10 transakcija
I Manje od1EUR

M 1-10 EUR

M 11-50 EUR

M 51-100 EUR

I Vise od 100 EUR

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.7.: Medijalna veli¢ina gradevinskog zemljista u m? prilikom kupoprodaje po
JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka
Manje od 10 transakcija
M Manje od 200 m?
I 200-500 m?
I 501-1.000 m?
I 1.001-10.000 m?

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.8.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih poljoprivrednih zemljista u milijunima
EUR u 2021. i 2022. godini

a) Broj kupoprodaja poljoprivrednih zemljista

43.846

40.000

Broj kupoprodaja
20.000

2021.

|zvori: EIZ i MPCI.

28.887

2022.

Vrijednost u milijunima EUR

b) Vrijednost prodanih poljoprivrednih zemljista

300

150

318,8

2021, 2022.



Slika 4.9.: Broj kupoprodaja poljoprivrednih zemljista po Zupanijama u 2022. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.10.: Medijalna cijena poljoprivrednog zemljista po m? u EUR po Zupanijama u 2022.
godini

0,35

0,30

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.11.: Medijalna veli¢ina poljoprivrednog zemljiSta u m? prilikom kupoprodaje po
Zupanijama u 2022. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.12.: Broj prodanih poljoprivrednih zemljista po JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka
I Manje od 10 transakcija
I 10-50

I 51-100

Ml Vise od 100 transakcija

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.13.: Medijalna cijena prodanih poljoprivrednih zemljista po m? u EUR po JLS-ovima
u 2022. godini
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.14.: Medijalna veli¢ina poljoprivrednog zemljista u m? prilikom kupoprodaje po
JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka
[ Manje od 10 transakcija
M Manje od 1.000 m?

I 1.001-5.000 m?

M 5001-10.000 m?

M Vige od 10.000 m?

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.15.: Broj kupoprodaja i vrijednost Sumskih zemljista u milijunima EUR u 2021. i 2022.

godini
a) Broj kupoprodaja Sumskih zemljista b) Vrijednost prodanih Sumskih zemljista
o
S Q
g 2788
%) 17,8
2561 17.5

Broj kupoprodaja
1.500
Vrijednost u milijunima EUR
0

2021 2022. 2021 2022.

|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.16.: Broj kupoprodaja Sumskih zemljiSta po Zupanijama u 2022. godini
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<10 transakcija

107

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.17.: Medijalna cijena Sumskog zemljiSta po m? u EUR po Zupanijama u 2022. godini
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<10 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.18.: Medijalna veli€¢ina Sumskog zemljiSta u m? prilikom kupoprodaje po Zupanijama
u 2022. godini

2.384

919 '<10 transakcija

<10 transakcija

<10 transakcija

479

782

705

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 4.19.: Broj prodanih Sumskih zemljista po JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka
I Manje od 10 transakcija
Il 10-30

M 31-50

W Vise od 50 transakcija

Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.20.: Medijalna cijena prodanih Sumskih zemljista po m? u EUR po JLS-ovima u 2022.
godini

Nema podataka

: [ Manje od 10 transakcija
Nl M Manje od 1EUR
N M -5EUR
M 510 EUR

I 10-15EUR
I Vise od 15 EUR
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Izvori: EIZ i MPGI.



Slika 4.21.: Medijalna veli€¢ina Sumskog zemljiSta u m? prilikom kupoprodaje po JLS-ovima
u 2022. godini

Nema podataka
1 Manje od 10 transakcija
M Manje od 1.000 m?

M 1.001-5000 m?

M 5001-10.000 m?
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.1.: Broj kupoprodaja i vrijednost prodanih poslovnih prostora u milijunima EUR u

2021.i2022. godini

a) Broj kupoprodaja poslovnih prostora
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Poslovni Poslovna Gospodarska
prostor zgrada zgrada

|zvori: EIZ i MPGI.

Vrijednost u milijunima EUR

400

200

b) Vrijednost prodanih poslovnih prostora

326 526

2021. 2022 2021, 2022. 2021. 2022
Poslovni Poslovna Gospodarska
prostor zgrada zgrada



Slika 5.2.: Broj kupoprodajnih transakcija poslovnih prostora po Zupanijama u 2022. godini

33

12

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.3.: Medijalna cijena poslovnog prostora po m? u EUR po Zupanijama u 2022. godini
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.4.: Medijalna veli¢ina poslovnog prostora prilikom kupoprodaje po Zupanijama u

2022. godini
ﬁ |41 ﬁ
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|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.5.: Broj kupoprodajnih transakcija poslovnih prostora po JLS-ovima u 2022. godini

Nema podataka

B Manje od 10 transakcija
I 10-20

I 21-100

Il 101-500

Ml Vise od 500 transakcija

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.6.: Medijalna cijena prodanih poslovnih prostora po m? u EUR po JLS-ovima u 2022.
godini

Nema podataka

W Manje od 10 transakcija
I 101-500 EUR

I 501-1.000 EUR

Il 1.000-2.000 EUR

Wl Vise od 2000 EUR

|zvori: EIZ i MPCI.



Slika 5.7.: Medijalna veli¢ina poslovnog prostora u m? prilikom kupoprodaje po JLS-ovima u

2022. godini
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|zvori: EIZ i MPGI.



Slika 6.1.: Priustivost stana/apartmana po JLS-ovima u 2021. godini
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zvori: DZS, EIZ i MPGL.



Slika 6.2.: Odnos sezonalnosti turizma i medijalne cijene apartmana/stana po JLS-ovima u

2021. godini
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Koeficijent mjesecne varijacije broja turistickin noc¢enja

Izvori: DZS, EIZ i MPCI.



Slika 6.3.: Odnos broja ostvarenih turisti¢kih noéenja i medijalne cijene apartmana/stana
po JLS-ovima u 2021. godini
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|zvori: DZS, EIZ i MPCI.



Slika 7.1 Primjer prikaza podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena iz sustava eNekretnine

1] gt
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Izvor: eNekretnine.



Slika 7.2.: Primjer prikaza plana pribliznih vrijednosti iz sustava eNekretnina
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|zvor: eNekretnine.



Slika 7.3.: Primjer prikaza plana pribliznih vrijednosti iz sustava ISPU

Izvor: eNekretnine.



x e Gradani

TNPUTRLEECA FRRPNTREL: Call centar za obnovu

0800 0017

-\';Vw

graditeljstva i driavne imovine

Slika 7.4.: Primjer prikaza podataka iz web stranice Ministarstva

Frilagodba pristupatnosti 8 A English

' Pretratite Ministarstvo Q |

Naslovnica = | O Ministarstvu ~ | Djelokrug ~ | Frocjena vrijednosti nekretnina =

Procjena vrijednosti nekretnina

Procjena viip u Republici oy I Je Zakonom CF o procien vitjednost
nekretnina koji je donesen 3. stpnja 2015, godine. Procienu viie ovialtene osobe Koje su stalni sudski
wiedtacl | stalni sudski progjenitelji.

Zakon se iskijufivo bavi trignom koja se pomodu t metode | sedam
postupaka & propisan je | nadin na koji se prik podatch koje procjenitelj) dobiju

metodologiju, te potom evaluiraju | dalje koriste.

Putem informacijskog sustava kit prog | posrednicima u
prometu nekretningma omoguden je lak pristup padacima koji su podioga za njihev kvalitetan strulng rad,
Ova baza podataka vaZna je radi 11 kil & sadrdi podatke o broju

transakcija za pojeding podrudje, viste nekretnina | podatke o nekretnini koja je bila predmet transakcije -
stan, kuda, poslovni prostor, poljoprivredno, gradevinsko, Sumsko zemljilte, postignute cijene itd.

Jedan od kljulnih podataka za strukiurirano vodenpe baze podataka e podatak o lokacy) nekretnine 1. o
cjenovnam bloku. Unutar eNekretning cjenovni blokovi prikazuju se na planovima pribliZnih vrijednost
zemijista koji se izraduju za podrulje Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada. Poletno stanje plana
pribliznih vrijednostl (stanje na dan 01.01.2019. godine), jawno je dostupno putem Geoportala [SPU-a
kroz izbornik NIPP odabirom vanjskog sloja. Poletno stanje plana izradeno j& na osnovi analize | evaluacije

podetnih podataka o u zbirci cijena do
31. prosinca 2018. godine | to za sliedede viste devinska zemljita, poljopr zemijiia,
fumska zemljisia i prirodne neplodna zemljidta. kom izrade planha = Il Faza
\zradena su i u sustav Letiri sioja odnosno posebni siojevi: Plan

pribliZnih vrijednosti 01.01.2020., Plan priblidnih vrijednost 01.01.2021., Plan priblitnih vrijedriost
01.01.2022. | Plan priblifnih vrijednost 01.01.2023. a kojl su takoder dostupni putem Ceoportala
I5PU, Prostorne slopeve (zradila su upravna tijela u suradnji sa procieniteljskim povierensivima Supanija,
Crada Zagreba odnosno velikih gradova.

Podaci u planu h d pred: aju obiljeja Cestice, & prikazani su opisnom | brojdanom
labelom sljedede strukiure podataka: oznaka pretedite namjene blaka,

kategorija zemijifta | priblizna vrijednost u EUR/m2 te naziv bloka na drugj
Konstenjem podataka iz plana pribliZnih vrijednost ubrzavaju se postupcl u sudskim | upravnim predmetima
1 su valne | korisne za kod odredr raznih naknada | donoenja odluka na
podrudju triilte nekretning | u raznim drugim POSIUPCHTIA VEZANiM UZ propise procjene wiijednostl
nekretnina.

Wiada je 21. cdujka 2019, godine donipela Uredby o RIociEni Ekojom se po
prvi puta u Republici Hrvatskoj ureduju temeljna pitanja masovne procjene vrijednosti nekretnina. Uredba
stupa na snagu 30. clujka 2019, godine & njome se propisuje metoda masovne progjens vrijednosti
nekretning, razrada modela za masovu procjenu vrijfednosti nekretning, te nulni podaci, postupcl koriltenja
| evaluacije podataka Za masovIu procjeny na podrudju Hrvatske.

Primjenjivati {e se prilikom masovne procjene yrijednostl nekretning te za procjenu vrijednost neizgradenih i
izgradenih zemliSta, zgrada | nithovih posebnih dijelova koje se koriste za stanovanje il najam te za

Izvor: MPGI.

Obavijest!
INFO relefon

Prijava u Informaciski sustav
eNekremning

Plan pribiiznih vrijednost
(2018.-2022.)

Unaprijeden sustav eNekretnine -
Izraden | implementiran plan priblidnih
wvrijednosti zemijitta

Unapredenje sustava eNekretnine -
izradeni | implementirani cjenovai
blokowi

Pregled tr2itea nekretnina Republike
Hrvatske 2012.-2021.

Standardna kalkulacija radova u
visokogradnji (2019.-2021.)

Preporuke 2a primjenu Praviinika o
registru $tete od prirednih nepogoda
za procjenu $tete na gradevinama
Zakon| | ostall propisi - podrutje
procjene vrijednosti nekremnina
Prosorng-planska dokumentacii -
eKatalog

Kulturna dobra RH - Ceoportal
ARKOD Preglednik

Rjedenje Ustavnog suda od 8.5.2021.
Najeica pitanja | odgovor
Ovlattene osobe za procjeny
wrijednost nekretnina

Obrasel zahtjeva za lzdavanje izvatka u
zhirel kupopredajnih cijena

informacije - upute, objatnjenja |
midijenja

Info materijall - prezentacije
Vijest

Dokumentri



